Przedmowa

Gospodarowanie nieruchomo$ciami dotyczy wielu dziedzin naukowych oraz dziatan
czlowieka. Sama nazwa tej specjalno$ci obejmuje dwa, wyraznie odmienne pojecia, odno-
szace sig do réznych dyscyplin, chociaz polaczenie tych pojeé jest racjonalnie uzasadnione
1 trafnie okre$la specjalno$¢ stanowiaca tres¢ tego podrgcznika. Gospodarowanie jest
powszechnie rozumiane jako dokonywana w przestrzeni dziatalno$é wytwércza lub ustu-
gowa i w tym znaczeniu dotyczy gtéwnie nauk ekonomicznych. Istotny wplyw na te dzia-
talno$¢ maja nauki prawnicze, techniczne, przyrodnicze oraz humanistyczne. Z kolei nie-
ruchomos¢ odnoszona jest réwniez do przestrzeni, w czym wyraza sie jej zwiazek z go-
spodarka, poniewaz nieruchomosé jest obiektem i przedmiotem produkcji i ustug oraz
stymulatorem aktywnosci gospodarczej. Obydwa pojecia taczy réwniez podmiot, ktérym
jest wlasciciel lub posiadacz nieruchomosci oraz dysponent $rodk6w wytwérczych i uzy-
skanych débr i ustug.

Dla specjalisty w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami jest wiec niezbgdna interdy-
scyplinarna wiedza i wielorakie umiejetnos$ci praktyczne. Specjalista ten powinien prawi-
dlowo i sprawnie rozrézniaé, identyfikowaé, opisywac obiekty przestrzenne i nieruchomo-
$ci oraz postugiwac si¢ nimi w ich zarzadzaniu i funkcjonowaniu. Kanwa i podstawa wie-
dzy i umiejetnosci w ramach tej specjalnosci sa wybrane zagadnienia wynikajace z: prawa
cywilnego, rolnego, administracyjnego i gospodarczego, a takze z rolnictwa, le$nictwa,
gleboznawstwa i geodezji, w tym szczegélnie z zakresu ewidencji gruntéw i budynkéw
przeksztalcanej stopniowo w kataster nieruchomosci, a takze ksiag wieczystych.

Gospodarowanie nieruchomosciami jest dzialalnoscia realizowana w konkretnym
srodowisku spotecznym i przyrodniczym w celu zaspokajania potrzeb okre§lonych jedno-
stek lub grup ludnosci oraz usprawnienia relacji pomigdzy tymi jednostkami lub grupami.
Dla efektywnego funkcjonowania gospodarki konieczna jest znajomo$¢ struktury, organi-
zacji i podzialu administracyjnego przestrzeni, ktérych dotycza odrgbne rozdzialy pod-
recznika. Podejmowanie wszelkich dziatan gospodarczych i spotecznych reguluja przepisy
prawa, co uzasadnia zaprezentowanie podstaw problematyki postgpowania administracyj-
nego i zagadnien prawnych. W celu wlasciwej interpretacji i stosowania przepiséw przyto-
czono i opisano obowiazujace definicje i pojgcia prawne. Osoba zajmujaca si¢ gospodaro-
waniem nieruchomoséciami powinna rozréznia¢ i prawidtowo identyfikowa¢ obiekty po-
wierzchniowe, bedace przedmiotem jej dziatalno$ci. Stad tez znaczna czg$¢ opracowania
obejmuje problematyke z zakresu podstaw rolnictwa i le$nictwa. Przy okre$laniu waloréw
i cech fizycznych obiektéw niezbgdna jest znajomo$¢ gleboznawstwa oraz umiejetnos$é
rozrézniania sposoboéw zagospodarowania i rodzajéw uzytkowania ziemi, dlatego rowniez
te zagadnienia zostaly szczegétowo przedstawione. Petna i wlasciwa ocena wydzielonych
obiektéw wymaga umiejetnosci obliczania ich pél powierzchni, ktérej dotyczy stosowny
rozdzial. W rozdziale 10 przedstawiono problematyke ewidencji gruntéw i budynkow, kté-
rej baza danych i dokumentacja stanowia podstawe dziatan podejmowanych w gospoda-
rowaniu nieruchomos$ciami. Oméwienie tej problematyki poprzedzono informacjami na
temat dawnych, historycznych systeméw katastralnych i sposobéw dokumentowania da-
nvch o gruntach i ich posiadaczach. Uzupetnieniem dla wiadomosci z katastru jest kolejny
rozdzial, w ktérym przyblizono Czytelnikowi zagadnienia z zakresu ksiag wieczystych
| zbioréw dokumentéw oraz rejestracji danych o stanie prawnym nieruchomosci.
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Lepszemu poznaniu i zapamigtaniu wiadomosci powinny sprzyjaé zamieszczone
w poszczegdlnych rozdziatach odpowiednie rysunki, schematy, fragmenty map, dokumen-
téw ewidencyjnych itp. oraz zestawione w tabelach informacje i dane zwigzane z zagad-
nieniami poruszonymi w tek§cie. Dodatkowo dla bardziej obszernych rozdziatéw zostaly
opracowane skorowidze (wykazy) podstawowych poje¢ 1 definicji, wystepujacych
w przedstawionych dziatach wiedzy oraz wykorzystana bibliografia. Calo$¢ opracowania,
obejmujacego dwa tomy, dotyczy wielu zagadnien przedstawionych w poszczegdélnych
rozdziatach uloZzonych w zakresie zgodnym z programem nauczania MEN 311 [10] oraz
kolejnosci ulatwiajacej zrozumienie 1 przyswojenie podanych wiadomosci.

Autorzy, nauczyciele akademiccy Uniwersytetu Rolniczego w Krakowie, opracowy-
wali poszczeg6lne rozdzialy wspélnie, przy czym w tomie I zasadnicza tre$¢ rozdzialéw:
1,2,3,4,7, 8 opracowal Andrzej Jagielski, za$ rozdzialy: 5, 6, 9, 10, 11 sa przede wszyst-
kim dzielem Barbary Marczewskiej. W tym miejscu autorzy wyrazaja serdecznie podzig-
kowanie opiniodawcy i recenzentowi niniejszego podrecznika Panu dr hab. Wojciechowi
Przegonowi za wnikliwa recenzj¢ i cenne wskazéwki dotyczace ulepszenia tresci tej ksiaz-
ki.

Mamy nadziejg, Ze nasz podrecznik speini dlugotrwate oczekiwania zaréwno nauczy-
cieli uczacych geodezyjnych przedmiotéw zawodowych, jak i studentéw oraz uczniéw
zglebiajacych wiedze z zakresu objetego tytulem niniejszej ksiazki.

Autorzy:

Barbara Marczewska, Andrzej Jagielski

Tom I ukoniczono w lipcu 2009 r.
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