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Od Wydawcy

Szanowny Czytelniku,

Oficyna Wydawnicza POLCEN oddaje do Paristwa rak drugie wydanie
publikacji pt. Kosztorysowanie obiektéw i rob6t budowlanych zaktu-
alizowane i uzupetnione przez mgr inz. Balbine Kacprzyk — eksperta,
specjaliste w zakresie dokumentacji kosztorysowych w budownictwie.

Cieszy nas fakt, ze pomimo zmian, jakie zaszly od pierwszego wyda-
nia niniejszej ksiqzki (to juz prawie 10 lat) publikacja cieszy sie niestab-
nacym zainteresowaniem. Znaczy to, ze jest nadal potrzebna zaréwno
inwestorom, jak i wykonawcom robét. Zalecana jest réwniez projektan-
tom, a gltéwnie kosztorysantom, a takze osobom pelnigcym samodzielne
funkcje techniczne w budownictwie.

W najnowszym jej wydaniu dodano nowy temat: kosztorysowanie w za-
moéwieniach publicznych oraz rozwinieto i wzbogacono rozdziat po-
Swiecony przedmiarowi robét, a takze zaktualizowano wyceng prac pro-
jektowych oraz wykaz Katalogéw Nakladéw Rzeczowych (KNR). Wcigz
bardzo istotnym tematem jest zastosowanie technik komputerowych
w procesie kosztorysowania, co znalazto swéj wyraz w nowym rozdzia-
le: komputerowe wspomaganie kosztorysowania.

W tym wydaniu poradnika znalazly tez nowe ujecie zagadnienia, ktére
moge tu jedynie zasygnalizowaé. A oto one:

Znaczenie dokumentacji kosztorysowej w procesie inwestycyjnym

Wznoszenie nowych budynkéw, budowli oraz ich rozbudowa, moder-
nizacja, jak réwniez adaptacja obiektéw istniejacych — stosownie do
zmieniajacych sie potrzeb uzytkownikéw — wymaga podjecia szeregu
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czynnodci studyjnych, koncepcyjnych, projektowych, prawnych, organi-
zacyjnych, wykonawczych, umownych, kosztorysowych i innych. Suma
tych dzialart nazywa si¢ procesem inwestycyjnym, a czas ich realizacji —
cyklem inwestycyjnym.

We wszystkich tych bardzo zréznicowanych czynnosciach inwestor, sto-
sownie do swoich mozliwosci — gféwnie finansowych — dokonuje wyboru
inwestycji, okresla wielko$¢ i etapy, przewidywane koszty realizacji oraz
oplacalno$é¢ ekonomiczng inwestycji.

Niezbednym elementem programu inwestycji powinno by¢ sporzadzanie
kalkulacji kosztéw zawartych w dokumentacji kosztorysowej.

Dokumentacja projektowa inwestycji jest to zbiér opracowan okreslaja-
cych przedmiot inwestycji, a wigc: rozwigzania architektoniczno-budow-
lane obiektéw, metody i technologie ich wykonania, wymagania jako-
Sciowe i organizacyjne, koszty zwiazane z realizacja oraz wyposazenie
w maszyny, urzadzenia i sprzet budowlany. W jej sktad wchodza:

a) czes¢ projektowa (opisy i rysunki, harmonogramy),
b) czes¢ kosztowa (kosztorys) oraz
c) specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robét.

O rodzaju i zakresie dokumentacji projektowej inwestycji inwestor de-
cyduje na podstawie oceny oplacalnosci, a tej nie moze dokona¢ bez
okreslenia zbiorczego zestawienia kosztéw. Caly proces inwestycyjny
dzieli sie na:

I etap — przygotowanie, {j.:

1) studia i analizy przedprojektowe,
2) dokumentacja przedprojektowa,
3) projektowanie.

II etap — realizacja, tj.:

4) wykonawstwo robét budowlanych,
5) montaz maszyn i urzadzen,
6) rozruch; proba eksploatacyjna lub przekazanie do uzytkowania.

Kosztorys to dokument okreslajacy wartos¢ obiektéw lub robét budow-
lanych wyrazong w pieniadzu, wyliczong na podstawie przedmiaréw
rob6t z podaniem cen jednostkowych, odniesionych do poszczegélnych
pozycji przedmiaru, sporzadzonego wediug ustalonych metod.
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W kosztorysie budowlanym, w zaleznosci od jego zakresu, oblicza si¢
wartos¢é wszystkich naktadéw (Srodkéw produkgji) catej inwestycji albo
okreslonego obiektu badZ rodzaju robét. Prawidiowo wykonany koszto-
rys moze pelnié réznorakie funkcje w zaleznosci od jego przeznaczenia.
Dla inwestora oznacza¢ to bedzie koszt realizacji inwestycji, a dla wy-
konawcy ceng, za jaka podejmuje sie ja wykonac.

Kosztorys lub kalkulacje kosztorysowe oraz zwigzane z nimi zestawienia
kosztéw (robocizny, materialéw i pracy sprzetu) w planowanych do wy-
konywania robotach maja podstawowe znaczenie w dziafalnosci przed-
siebiorstwa budowlanego, a zatem moga one stuzy¢ do:

1) opracowania harmonogramu robét,

2) planowania zuzycia czynnikéw produkji,

3) opracowania programéw finansowych budowy,
4) biezacej kontroli kosztéw i postepu robé6t oraz

5) dokonywania rozliczerr z inwestorem za juz wykonane roboty.

Kalkulacje kosztéw bedace podstawa oceny efektywnosci wykonania
robdt, a takze przygotowania oferty przetargowej, sq niezbedne, aby na
biezaco racjonalnie planowac i kontrolowa¢ dziatalnos¢ przedsiebiorstwa
budowlanego oraz podejmowac decyzje przysziosciowe.

Kosztorysy budowlane sporzadza sie¢ w réznych fazach procesu inwesty-
cyjnego z przeznaczeniem dla réznych celéw. Dokumentacje kosztory-
sowa niezbedna do powyzszej oceny stanowi wskaznikowe zestawienie
kosztéw calej inwestycji, ktéra sporzadza sie¢ w oparciu o rozwiazania
projektowe, zawarte w koncepcji programowej calej inwestycji.

Z unormowan prawnych wynika jedynie obowigzek posiadania przez
inwestoréw publicznych kosztorysu inwestorskiego w momencie
ogloszenia przetargu na roboty budowlane. Kosztorys ten jest podsta-
wa gléwnie do:

— oceny realnosci i optacalnosci inwestycji,
— wyboru wariantu do realizagji,
— opracowania sposobu finansowania inwestycji,

— wyboru oferenta i zawierania z nim uméw o wykonywanie robét
budowlanych,

— a takze stanowi narzedzie do kontrolowania zaplanowanych wydat-
kéw realizacji obiektu lub rob6t budowlanych.
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W skiad ceny kosztorysowej rob6t wchodza:

— koszty bezposrednie (robocizny, materiatéw i pracy sprzetu budow-
lanego),

— koszty ogélne budowy i zarzadu,

— planowany do uzyskania zysk oraz

— obowiazujacy podatek od towardéw i ustug, tzw. VAT.

Prawidlowo sporzadzony kosztorys wymaga znajomosci organizacji
i technologii wykonywanych robét i ich ilosci wynikajacych z przed-
miaru lub obmiaru oraz aktualnych cen jednostkowych wystepujacych
na lokalnym rynku budowlanym.

Przedmiarowanie lub obmiarowanie rob6t musi by¢ sporzadzane (przez
fachowcéw) wedlug okreslonych zasad w sposéb niebudzacy zadnych
watpliwosci, gdyz maja one zasadnicze znaczenie do ustalenia prawi-
dlowej ceny kosztorysowej. Przedmiar ilosci robét planowanych do wy-
konania powstaje na podstawie projektéw (rysunkéw), natomiast obmiar
— na podstawie inwentaryzacji rob6t wykonanych. Obmiary robét wyko-
nuje si¢ dla potrzeb rozliczania, najczesciej rob6t remontowych w kosz-
torysach zamiennych i powykonawczych.

Oddawany w rece Czytelnika poradnik jest obszerny i kompleksowy.
Podaje nie tylko normatywne podstawy zastosowari, ale réwniez prak-
tyczne przyklady sporzadzenia indywidualnych nakltadéw rzeczowych
(tzw. katalogéw zakladowych). Zawiera takze metody i podstawy opra-
cowania kosztoryséw oraz dokumentacji kosztorysowych obiektéw
i rob6t.

W poradniku oméwiono réwniez technike normowania pracy ludzi, ma-
szyn i zuzycia materiatéw. Przedstawiono zasady wykonywania przed-
miaréw i obmiaréw robét z uwzglednieniem zasad kosztorysowania.
Szczeg6lng uwage zwrécono na metody kosztorysowania wspomagane-
go technikami komputerowymi. Zataczono réwniez przyktady kosztory-
sow inwestorskich, ofertowych i powykonawczych.

W poradniku dokladnie oméwiono zaréwno metode wskaZnikowa,
jak i szczegb6lowa sporzadzania kosztoryséw. Umozliwiaja one okresle-
nie calo$ci kosztow obiektéw i rob6t budowlanych.

Ryszard Sobolewski
Wydaweca



Kalkulacje

ceny kosztorysowej
obiektoéw i robot
budowlanych

1.1. Specyfika kosztorysowania rob6t budowlanych

Specyfika cen w budownictwie wynika przede wszystkim z charakteru
produkcji budowlanej, zalezy bowiem od cen w innych branzach prze-
mystu. Produkcje budowlang cechuje wyjatkowe zindywidualizowanie.
Budynki i obiekty budowlane réznig si¢ usytuowaniem, czasem trwania
i wymiarami, co wplywa na organizacje i ekonomie¢ budownictwa oraz
wiaze si¢ z dtuzszym okresem produkcji. Budownictwo rézni sie takze
od innych branz przemystu brakiem powtarzalnego cyklu produkgji. Na
przyklad roboty betoniarskie w jakim$ obiekcie sa wykonywane jeden
raz i moga sie¢ powtérzy¢é w innym obiekcie, ale juz przy zastosowaniu
innej konstrukcji, z uzyciem innych mieszanek betonowych, z innymi
wymaganiami technicznymi itp. Lokalne warunki posadowienia, klima-
tyczne i inne bezposrednio wplywaja na konstrukcje obiektéw i nadaja
produkcji budowlanej indywidualny charakter. Bezposrednio wplywaja
takze na cene kosztorysowa.

Oprécz podanych powyzej warunkéw trzeba takze uwzglednia¢ inne
warunki lokalne, ktére wprawdzie nie oddzialujg na projektowe rozwia-
zania, ale rzutuja na warto$¢ kosztoryséw budynku lub obiektu. Zalicza
sie do nich:

— rézny poziom cen materialéw budowlanych,
— roézne koszty transportu samochodowego, energii, wody, itp.,
— zréznicowane koszty zatrudnienia robotnikéw.

Wymienione powyzej wiasciwosci budownictwa warunkujg specyfike
tworzenia cen na roboty budowlane.



